ENTE PROVINCIAL DE TERMAS DEL NEUQUEN
PLIEGO UNICO DE BASES Y CONDICIONES GENERALES Y PARTICULARES
CONCURSO DE PRECIOS N° 18/2026
TEMPORADA TERMAL 2026/2027
LOCALES COMERCIALES — GALERIA COMERCIAL — LOCAL LAGUNA VERDE
EX-2026-03236485-NEU- -EPROTEN

APERTURA DE SOBRES
FECHA DE APERTURA: 20/11/2026
HORA DE APERTURA: 12:00 HS

La apertura se realizara en la Sala de Reuniones del EPROTEN, sita en calle
Gobernador Rodriguez S/N (entre las calles Don Bosco y Manuel Belgrano), localidad de
Loncopué, Provincia del Neuquén

CONTENIDO: PAGARE A LA VISTA Y SIN PROTESTO (Garantia de Mantenimiento
de Oferta - 10%)

CAPITULOI
DISPOSICIONES GENERALES
ARTICULO 1.°© — OBJETO DEL CONCURSO

El presente llamado a Concurso de Precios N° 18/2026 tiene por objeto conceder
en concesion por la temporada estival 2026/2027- la locacién de cinco (5) locales
comerciales pertenecientes al Ente Provincial de Termas del Neuquén (EPROTEN),
ubicados en la Villa Termal Copahue, Departamento Norquin, Provincia del Neuquén,
durante la Temporada Termal 2026/2027.

Los locales objeto del presente procedimiento son:
a) Local Comercial N© Tres (3)

b) Local Comercial N© Cuatro (4)

¢) Local Comercial N© Trece (13)

d) Local Comercial N° Dieciséis (16)

e) Local Comercial Laguna Verde

La locacién tendra como destino exclusivo el desarrollo de la actividad comercial
declarada por el oferente y aceptada por el EPROTEN, de acuerdo con las
caracteristicas y condiciones de cada inmueble.
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Los locales ubicados en la Galeria Comercial de la Villa Termal Copahue, departamento
Norquin, provincia de Neuquén, se encuentran en el sector comprendido entre las calles
Dr. Ortiz Vélez, Dr. Herrero Ducloux y Cacique Cheuquel, conforme al croquis de
ubicacidn y documentacidn técnica correspondiente.

El Local Laguna Verde se encuentra ubicado en el sector de la Laguna Verde y posee
una superficie aproximada de doce metros cuadrados (12 m2), conforme la
documentacién técnica de la Temporada 2026/2027, mencionada en IF-2026-03252688-
NEU-ADM#EPROTEN.

Las superficies, caracteristicas, ubicacion y demas condiciones de los inmuebles surgen
de la documentacidon técnica, planos y anexos que integran el presente pliego
identificados en IF-2026-03252741-NEU-ADM#EPROTEN.

Los locales estan detallados en Pedido de Presupuesto DOCFI-2026-03671031-NEU-
ADM#EPROTEN del presente pliego.

La adjudicacién de cada local dara lugar a la posterior suscripcion del correspondiente
instrumento contractual de locacidn comercial.

ARTICULO 2.° — REGIMEN JURIDICO

El presente Concurso de Precios se regira por:

a) El presente Pliego Unico de Bases y Condiciones Generales y Particulares.
b) La Ley Provincial 2141 de Administracion Financiera y Control.

c) El Decreto Reglamentario N© 2758/95 y sus modificatorios.

d) El Decreto N© 381/17.

e) El Decreto N© 1468/25.

f) La Ley Provincial 1284 de Procedimientos Administrativos.

g) El Cédigo Civil y Comercial de la Nacion, en cuanto resulte aplicable.

h) Las demas normas nacionales, provinciales y municipales que resulten aplicables a la
contratacion y a la actividad comercial que se desarrolle.

ARTICULO 3.° — AUTORIDAD DE APLICACION

Serd Autoridad de Aplicacion del presente procedimiento el Ente Provincial de
Termas del Neuquén (EPROTEN), en representacion del Estado Provincial.

La Autoridad de Aplicacidon tendra las facultades que surjan de la normativa vigente, del
presente Pliego y de los actos administrativos que se dicten durante el procedimiento.
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ARTICULO 4.° — OFERENTES

Podran participar del presente Concurso de Precios las personas humanas y juridicas de
caracter privado que se encuentren legalmente habilitadas para contratar con el Estado
Provincial y que cumplan con los requisitos establecidos en el presente Pliego.

Las sociedades comerciales deberan acreditar su constitucidn, vigencia, autoridades y
facultades suficientes de la persona que suscriba la oferta.

La actividad comercial propuesta debera resultar compatible con el destino y las
caracteristicas del local por el cual se formula la oferta.

ARTICULO 5.0 — DEFINICIONES
A los efectos del presente Concurso se entendera por:

Pliego: conjunto de normas que regulan las bases y condiciones del presente Concurso
de Precios.

Interesado: persona fisica o juridica que manifieste interés en participar del
procedimiento.

Oferente: persona fisica o juridica que presente una oferta conforme las condiciones
establecidas.

Oferta: propuesta econdmica y documentacidon presentada por el oferente.

Adjudicacion: acto administrativo mediante el cual la Autoridad de Aplicacion
determina el oferente seleccionado para un determinado local.

Adjudicatario: oferente cuya propuesta haya sido adjudicada mediante el
correspondiente acto administrativo.

Canon: suma mensual ofrecida por el adjudicatario para la utilizacién del local durante
el periodo contractual.

ARTICULO 6.° — DOMICILIO LEGAL
Los oferentes deberan constituir domicilio legal dentro de la Provincia del Neuquén.

El domicilio constituido debera permitir la recepcién efectiva de documentacion vy
notificaciones.

No se admitira como domicilio legal una casilla de correo electrdnico.

Los oferentes deberan informar asimismo una direccion de correo electronico valida a
efectos de comunicaciones complementarias.

Toda modificacion del domicilio debera ser comunicada fehacientemente al EPROTEN
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ARTICULO 7.9 — OFERENTES EXCLUIDOS
No podran participar quienes:

a) Se encuentren comprendidos en causales de incompatibilidad para contratar con el
Estado Provincial.

b) Se encuentren inhabilitados para contratar.

c) Se encuentren comprendidos en las situaciones de impedimento previstas por la
legislacion vigente.

d) Posean deudas exigibles con el EPROTEN, cuando corresponda.

e) Presenten ofertas mediante representantes o apoderados cuya intervencion genere
incompatibilidad.

f) No acrediten capacidad legal para desarrollar la actividad propuesta.
g) No cumplan con los requisitos establecidos en el presente Pliego.

Los oferentes deberan presentar una declaracién jurada manifestando que no se
encuentran comprendidos en las causales de impedimento establecidas en el presente
articulo y en la normativa aplicable.

ARTICULO 8.2 — CONOCIMIENTO Y ACEPTACION DEL PLIEGO

La presentacion de la oferta implica el conocimiento y aceptacidn integra de todas las
condiciones establecidas en el presente Pliego, sus anexos, circulares y aclaraciones.

No podran formularse condicionamientos, reservas o salvedades respecto de las
condiciones esenciales del procedimiento.

La presentacién de una oferta implicara asimismo el conocimiento de las caracteristicas,
ubicacion y condiciones del local por el cual se formula la propuesta.

ARTICULO 9: VISITA A LOS LOCALES

Los interesados podran efectuar, con caracter voluntario, una visita a los locales
objeto del presente Concurso de Precios, a fin de verificar sus caracteristicas, ubicacién,
superficie, estado de conservacidn, instalaciones, condiciones de acceso y demas
circunstancias que consideren necesarias para la elaboracion de su oferta.

La visita deberd ser solicitada previamente al Ente Provincial de Termas del
Neuquén (EPROTEN), de acuerdo con la disponibilidad, horarios y condiciones de
acceso al establecimiento.

La realizacion de la visita tendra caracter voluntario y no constituira un
requisito obligatorio para la presentacion, admisibilidad, evaluacion o
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consideracion de las ofertas. En consecuencia, la falta de realizacidon de la visita no
podra ser invocada como causal de rechazo o desestimacion de la oferta.

Los interesados que opten por realizar la visita deberan efectuarla en las condiciones
que determine el EPROTEN, quedando constancia de su realizacion cuando
corresponda.

La realizacion de la visita no eximira a los oferentes de la obligacion de conocer y
aceptar las condiciones establecidas en el presente Pliego de Bases y Condiciones, sus
anexos, planos, croquis y demas documentacion que integre el llamado.

Asimismo, los oferentes que no realicen la visita no podran alegar posteriormente
desconocimiento respecto de las condiciones, caracteristicas o circunstancias de los
locales que se encuentren expresamente detalladas o que resulten de la documentacion
integrante del presente Pliego.

La visita tendra por Unica finalidad permitir a los interesados obtener un
conocimiento directo del inmueble y contar con mayores elementos para la
elaboracion de su propuesta econdmica y comercial, sin que su realizacion
implique obligacion alguna de presentar oferta.

ARTICULO 10.° — CONSULTAS Y ACLARACIONES

Los interesados podran formular consultas y solicitar aclaraciones hasta tres (3) dias
habiles antes de la fecha fijada para la apertura de las ofertas.

Las consultas podran efectuarse mediante correo electrénico a:
comprastermasnqgn@gmail.com
lvinett@neuquen.gov.ar

Las aclaraciones y respuestas emitidas por la Autoridad de Aplicacion formaran parte
integrante de la documentacion del Concurso.

CAPITULOII
PLAZO Y CONDICIONES GENERALES

ARTICULO 11.° — PLAZO DE LA CONTRATACION

El periodo de la contratacidn sera de cinco (5) meses, comenzando el 1 de diciembre de
2026 y finalizando el 30 de abril de 2027.

El vencimiento se producira automaticamente en la fecha indicada.

No existira renovacion automatica del periodo de contratacion.
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La continuidad posterior al vencimiento requerira autorizacion expresa del EPROTEN y
debera ajustarse a la normativa aplicable.

ARTICULO 12.° — DESTINO DE LOS LOCALES

El local debera ser destinado exclusivamente a la actividad comercial declarada por el
oferente y aprobada por el EPROTEN

No podra modificarse el destino sin autorizacidon previa y escrita de la Autoridad de
Aplicacion.

El desarrollo de actividades ilicitas, peligrosas, insalubres o contrarias a la normativa
vigente se encontrara expresamente prohibido.

ARTICULO 13.° — HABILITACIONES Y PERMISOS

Sera responsabilidad del adjudicatario obtener y mantener vigentes, durante todo el
periodo de contratacidn, las habilitaciones, permisos y autorizaciones necesarias para el
desarrollo de la actividad comercial.

El adjudicatario debera cumplir las disposiciones nacionales, provinciales y municipales
que resulten aplicables.

El EPROTEN no sera responsable por la falta de obtencidn de habilitaciones o permisos
necesarios para la actividad particular elegida por el adjudicatario.

ARTICULO 14.° — CONDICIONES DEL INMUEBLE

Los oferentes deberan considerar que los locales seran entregados en las condiciones
que surjan del acta de entrega correspondiente.

El adjudicatario debera conservar el inmueble en adecuado estado de higiene,
conservacion y funcionamiento.

Al finalizar la contratacion debera restituirlo en condiciones equivalentes a las existentes
al momento de su entrega, teniendo en cuenta el desgaste normal derivado del uso
adecuado.

ARTICULO 15.° — MANTENIMIENTO Y REPARACIONES

El adjudicatario sera responsable de los danos ocasionados por uso indebido, negligente
o contrario a las condiciones de contratacion.

Seran de su responsabilidad, entre otros, los dafos producidos por él, sus empleados,
dependientes, clientes, proveedores o terceros que ingresen al local con su
autorizacion.
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Las reparaciones estructurales que correspondan al inmueble seran atendidas por el
EPROTEN, conforme la normativa aplicable y las condiciones particulares de cada
inmueble.

ARTICULO 16.° — MODIFICACIONES Y MEJORAS

El adjudicatario no podra realizar modificaciones, instalaciones, alteraciones o mejoras
en el inmueble sin autorizacidn previa y escrita del EPROTEN

Las mejoras autorizadas quedaran incorporadas al inmueble al finalizar la contratacidn,
sin derecho a compensacién o reintegro, salvo que exista acuerdo escrito en contrario.

El EPROTEN podra exigir la remocion de aquellas modificaciones que hayan sido
realizadas sin autorizacién, siendo los gastos a cargo del adjudicatario.

ARTICULO 17.° — PUBLICIDAD Y CARTELERIA

El adjudicatario no podra colocar carteles, letreros, avisos, elementos publicitarios o
cualquier otro tipo de propaganda que afecte la estética, seguridad o funcionamiento
del establecimiento sin autorizacién previa del EPROTEN

Toda instalacion eléctrica adicional debera contar con autorizacion previa y cumplir las
condiciones de seguridad correspondientes.

CAPITULOIII
PRESENTACION DE LAS OFERTAS
ARTICULO 18.° — FORMA DE PRESENTACION

Las ofertas deberan presentarse un solo ejemplar, en sobre cerrado, sin identificacion
exterior del oferente.

La documentacion debera presentarse en idioma espanol.
No podran utilizarse |apiz para la confeccién de la documentacion.

Las raspaduras, tachaduras, enmiendas, interlineaciones o sobreimpresos deberan
encontrarse debidamente salvados y firmados.

Toda la documentacién debera estar firmada por el oferente o por su representante
debidamente facultado.

ARTICULO 19.° — IDENTIFICACION DEL SOBRE

En el exterior del sobre debera consignarse:
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ENTE PROVINCIAL DE TERMAS DEL NEUQUEN
TEMPORADA TERMAL 2026/2027
LOCALES COMERCIALES — GALERIA COMERCIAL — LOCAL LAGUNA VERDE

DIRECCION GENERAL DE COMPRAS
EX-2026-03236485-NEU-EPROTEN

CONCURSO DE PRECIOS N° 18/2026

APERTURA:20/11/2026 — HORA: 12:00 HS
SIN IDENTIFICACION DEL OFERENTE

ARTICULO 20.° — PLAZO DE PRESENTACION

Las ofertas deberan ser presentadas hasta la fecha y hora establecidas para el acto de
apertura.

Las ofertas recibidas fuera del plazo establecido no seran consideradas.

ARTICULO 21.°© — DOCUMENTACION OBLIGATORIA
El sobre debera contener:

a) Identificaciéon completa del oferente.

b) Nombre y apellido o razén social.

c) DNI y CUIT/CUIL.

d) Domicilio real.

e) Domicilio legal constituido en la Provincia del Neuquén.
f) Teléfono y correo electrdénico.

g) Constancia de inscripcion fiscal correspondiente.

h) Constancia de inscripcion ante la Direccidn Provincial de Rentas, cuando
corresponda.

i) En caso de sociedades, contrato o estatuto social, documentacién de autoridades
vigentes y poder suficiente del firmante.

j) Ejemplar del presente Pliego firmado en todas sus fojas.
k) Oferta econdmica.
|) Descripcion de la actividad comercial propuesta.

m) Antecedentes comerciales y experiencia.
PLIEG-2026-03843209-NEU-ADM#EPROTEN
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n) Antecedentes de cumplimiento contractual con el EPROTEN, cuando corresponda.
0) Declaracion jurada de domicilio.

p) Declaracidn jurada de inexistencia de impedimentos para contratar.

q) Garantia de mantenimiento de oferta.

r) Toda otra documentacion que el oferente considere pertinente para la evaluacién.

ARTICULO 22.° — FIRMA DE LA DOCUMENTACION

La totalidad de la documentacion que integre la oferta debera estar firmada en todas
sus fojas por el oferente o por su representante debidamente facultado.

Las copias deberan cumplir las formalidades de certificacion y legalizaciéon que
correspondan.

ARTICULO 23.° — MANTENIMIENTO DE OFERTA

Los oferentes deberan mantener sus propuestas por un plazo minimo de treinta (30)
dias corridos contados desde la fecha de apertura.

La Autoridad de Aplicacion podra solicitar una extensién del plazo cuando resulte
necesario para finalizar el procedimiento.

CAPITULOIV
GARANTIAS
ARTICULO 24.°© — GARANTIA DE MANTENIMIENTO DE OFERTA

Las ofertas deberan estar acompanadas por una garantia de mantenimiento equivalente
al diez por ciento (10 %) del monto total cotizado.

La garantia debera constituirse a favor del Estado de la Provincia del Neuquén y de
conformidad con las disposiciones de la Ley 2141 y su reglamentacién.

La falta de garantia o su constitucion defectuosa cuando resulte insubsanable podra
determinar el rechazo de la oferta, conforme la normativa aplicable.

ARTICULO 25.° — DEVOLUCION DE LA GARANTIA
La garantia de mantenimiento de oferta sera devuelta:
a) A los oferentes cuyas propuestas sean rechazadas o declaradas inadmisibles.

b) A los oferentes que no resulten adjudicatarios.
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c) A los oferentes que desistan legitimamente una vez vencido el periodo de

mantenimiento de oferta, cuando corresponda.

La devolucién se efectuara conforme al procedimiento administrativo aplicable.

OFERTA ECONOMICA

ARTICULO 26.°© — CANON MINIMO

CAPITULOV

Los oferentes deberan cotizar el canon mensual correspondiente al local por el cual

presentan oferta.

La propuesta econdmica no podra ser inferior a los siguientes valores minimos:

VALOR BASE POR CANON MINIMO

LOCAL SUPERFICIE M2 MENSUAL

Local N.° 3 12,92 m2 $32.500 $419.900

Local N.° 4 11,68 m2 $32.500 $379.600

Local N.© 13 12,29 m?2 $32.500 $399.425

Local N.© 16 6,94 m2 $32.500 $225.550

Local Laguna 12,00 m2 $32.500 $390.000

Verde

Los valores indicados corresponden al canon minimo mensual para cada local.

La oferta debera expresar el canon mensual en nimeros vy letras.

ARTICULO 27.° — OFERTA NETA

La oferta econdmica debera formularse en pesos argentinos y expresar claramente el

importe mensual ofrecido.

El importe ofertado debera contemplar todos los costos que correspondan al oferente
en virtud de la actividad que pretende desarrollar, con excepcién de aquellos conceptos
que legalmente correspondan al EPROTEN

ARTICULO 28.° — UNIDAD DE OFERTA

Cada oferente podra presentar oferta por uno o mas locales.
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Debera indicar claramente el local por el cual formula propuesta y el canon mensual
ofrecido para cada uno.

La Autoridad de Aplicacion podra adjudicar los locales individualmente.

CAPITULOVI
APERTURA, EVALUACION Y ADJUDICACION
ARTICULO 29.° — APERTURA DE LAS OFERTAS

En la fecha y hora establecidas se procedera a la apertura publica de las ofertas
recibidas.

Se labrara el acta correspondiente, dejando constancia de los oferentes, documentacion
presentada y demas circunstancias relevantes del acto.

ARTICULO 30.° — RECHAZO EN EL ACTO DE APERTURA

En el acto de apertura podran rechazarse las ofertas cuando se verifiquen las causales
que expresamente determine la normativa vigente, particularmente la falta de garantia
exigible o la falta de firma cuando corresponda.

Las restantes observaciones seran analizadas durante la etapa de evaluacion.

ARTICULO 31.° — ANALISIS DE LAS OFERTAS

La Comisién de Pre-adjudicacion analizard la documentacidon y antecedentes de los
oferentes.

Podra requerir aclaraciones o documentacion complementaria cuando ello sea admisible
conforme la normativa vigente.

Las aclaraciones no podran modificar sustancialmente la oferta original ni alterar las
condiciones econdmicas propuestas.

ARTICULO 32.° — PAUTAS DE EVALUACION

Para determinar la propuesta mas conveniente se consideraran:

a) Oferta economica.

b) Antecedentes comerciales y experiencia en la actividad.

c) Antecedentes de cumplimiento con el EPROTEN en temporadas anteriores.

d) Domicilio real o social y radicacion en la zona.
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e) Actividad comercial propuesta.

f) Compatibilidad de la actividad con las caracteristicas y condiciones del
local.

g) Demas antecedentes relevantes para determinar la conveniencia de la
propuesta.

ARTICULO 33.° — OFERTA UNICA

La adjudicacion podra efectuarse aun cuando exista una sola oferta para un
determinado local, siempre que ésta resulte admisible, conveniente y cumpla con las
condiciones establecidas en el presente Pliego.

ARTICULO 34.° — MEJORAMIENTO DE OFERTAS

Cuando existan dos o mas ofertas iguales y resulten igualmente convenientes, la
Autoridad de Aplicacidon podra invitar a los respectivos oferentes a mejorar sus
propuestas.

El mejoramiento debera presentarse por escrito y en sobre cerrado dentro del plazo que
se establezca.

Si persistiera la igualdad, se procedera conforme al mecanismo previsto por la
normativa aplicable.

ARTICULO 35.° — PREADJUDICACION

La Comisidon de Pre-adjudicacion emitird el dictamen correspondiente, proponiendo la
adjudicacién de cada local a la oferta que considere mas conveniente.

La pre-adjudicacidon tendra caracter preparatorio y quedara sujeta al correspondiente
acto administrativo de adjudicacion.

ARTICULO 36.° — NOTIFICACION

La pre-adjudicacién y/o adjudicacién serd notificada a los oferentes conforme los
mecanismos previstos por la normativa aplicable y el presente Pliego.

ARTICULO 37.° — IMPUGNACIONES

Los oferentes podran formular las impugnaciones que correspondan dentro del plazo
establecido en la normativa aplicable y en la notificacidn respectiva.
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Las impugnaciones deberan ser presentadas por escrito y encontrarse debidamente
fundamentadas.

ARTICULO 38.° — ADJUDICACION

La adjudicacidn sera dispuesta mediante el correspondiente acto administrativo.
El acto de adjudicacion determinard, como minimo:

a) Identificacién del adjudicatario.

b) Local adjudicado.

c) Actividad autorizada.

d) Canon mensual adjudicado.

e) Plazo de la contratacion.

f) Demas condiciones que correspondan.

CAPITULOVII
FORMALIZACION DE LA CONTRATACION
ARTICULO 39.° — INSTRUMENTACION

Una vez firme el acto administrativo de adjudicacion, el EPROTEN procederd a
instrumentar la contratacion mediante el correspondiente Contrato de Locacion
Comercial.

El contrato debera ajustarse a las condiciones establecidas en:
a) El presente Pliego.

b) La oferta presentada.

c) El acto administrativo de adjudicacion.

d) La normativa aplicable.

El contrato tendra por objeto formalizar la locacidn del local adjudicado y establecer las
condiciones particulares de la relacidon entre las partes.

Ninguna disposicion del contrato podra modificar las condiciones esenciales del
procedimiento, la oferta adjudicada o el acto de adjudicacién, salvo las adecuaciones
expresamente permitidas por la normativa aplicable.

ARTICULO 40.° — FIRMA DEL CONTRATO
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El adjudicatario debera concurrir a suscribir el correspondiente Contrato de Locacion
Comercial dentro del plazo que determine el EPROTEN

La falta de comparecencia injustificada podra dar lugar a la pérdida de los derechos
derivados de la adjudicacion y a la adopcion de las medidas administrativas que
correspondan.

ARTICULO 41.° — ACTA DE ENTREGA

Una vez formalizada la contratacion, el local sera entregado al adjudicatario mediante la
correspondiente Acta de Entrega, en la que se dejara constancia del estado del
inmueble, instalaciones, llaves, accesorios y demas elementos existentes.

El Acta de Entrega integrara la documentacién de la contratacion.

CAPITULO VIII
OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO
ARTICULO 42.° — OBLIGACIONES GENERALES
El adjudicatario debera:
a) Destinar el inmueble exclusivamente a la actividad autorizada.

b) Mantener el inmueble en condiciones adecuadas de higiene, conservacién y
funcionamiento.

c) Cumplir las normas de seguridad e higiene.

d) Obtener y mantener vigentes las habilitaciones correspondientes.

e) Cumplir las disposiciones nacionales, provinciales y municipales aplicables.
f) Abonar el canon en los plazos establecidos.

g) Responder por los danos ocasionados al inmueble por su responsabilidad.
h) Permitir las inspecciones del EPROTEN

i) No ceder ni transferir la contratacion sin autorizacién expresa.

j) Restituir el inmueble al finalizar la contratacion en las condiciones correspondientes.

ARTICULO 43.°© — PROHIBICION DE CESION Y SUBLOCACION

El adjudicatario no podra ceder, transferir, subarrendar, prestar o permitir la ocupacién
del inmueble por terceros sin autorizacidn previa y escrita del EPROTEN

PLIEG-2026-03843209-NEU-ADM#EPROTEN

Pagina 14 de 22



El incumplimiento de esta obligacidn sera considerado falta grave y podra dar lugar a la
resolucién de la contratacion.

ARTICULO 44.° — INSPECCIONES

El EPROTEN podra inspeccionar los locales a efectos de verificar:
a) El destino dado al inmueble.

b) El estado de conservacion.

¢) Las condiciones de seguridad e higiene.

d) El cumplimiento de las obligaciones contractuales.

e) El cumplimiento de las habilitaciones correspondientes.

El adjudicatario debera facilitar las tareas de inspeccién.

CAPITULOIX
CANON Y FORMA DE PAGO
ARTICULO 45.° — PAGO DEL CANON

El canon mensual sera abonado por el adjudicatario por mes adelantado, entre los
dias primero (1) y diez (10) de cada mes.

El primer canon correspondera al mes de diciembre de 2026.
El pago se efectuara mediante los mecanismos habilitados por el EPROTEN

Cuando corresponda, el adjudicatario debera presentar el comprobante de transferencia
o depdsito para la emisidn de la constancia de pago.

ARTICULO 46.°© — MORA

El vencimiento del plazo de pago producird la mora automatica, sin necesidad de
interpelacién previa.

Sobre las sumas adeudadas se aplicard la tasa activa del Banco de la Provincia del
Neuguén S.A. vigente al momento de producirse la mora, o la que en el futuro la
sustituya.

El pago de intereses no impedira al EPROTEN ejercer las acciones administrativas o
judiciales que correspondan.

CAPITULOX
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INCUMPLIMIENTO Y EXTINCION
ARTICULO 47.° — INCUMPLIMIENTO

El incumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente Pliego, en la oferta
adjudicada, en el acto administrativo de adjudicacion o en el instrumento contractual
correspondiente facultara al EPROTEN, segun la gravedad del incumplimiento y la
normativa aplicable, a:

a) Intimar el cumplimiento.

b) Aplicar las medidas que correspondan.

c) Ejecutar las garantias cuando resulte procedente.
d) Resolver la contratacion.

e) Reclamar dafos y perjuicios.

f) Iniciar las acciones administrativas y judiciales correspondientes.

ARTICULO 48.° — RESOLUCION

La contratacidn podra ser resuelta cuando el adjudicatario incurra en incumplimientos
graves de sus obligaciones.

Constituiran, entre otras, causales de resolucion:

a) Falta reiterada de pago del canon.

b) Cambio de destino no autorizado.

c¢) Cesidn o sublocacién no autorizada.

d) Desarrollo de actividades prohibidas.

e) Dafos graves al inmueble.

f) Falta de habilitacién cuando resulte exigible.

g) Incumplimiento de las normas de seguridad e higiene.
h) Incumplimiento de las demas obligaciones esenciales.

La resolucion se dispondra conforme al procedimiento y normativa aplicables.

ARTICULO 49.° — RESTITUCION DEL LOCAL

Al finalizar la contratacidon, cualquiera sea la causa, el adjudicatario debera restituir el
inmueble:

a) Libre de personas.

PLIEG-2026-03843209-NEU-ADM#EPROTEN
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b) Libre de bienes y mercaderias.
¢) Con todas las llaves y accesorios.
d) En condiciones adecuadas de higiene y conservacion.

e) En condiciones equivalentes a las existentes al momento de la entrega, salvo el
desgaste normal derivado del uso adecuado.

El EPROTEN podra efectuar una verificacién posterior a la entrega.

ARTICULO 50.° — GASTOS Y TRIBUTOS

Seran a cargo del adjudicatario los gastos, tasas, permisos, habilitaciones, impuestos y
demas conceptos que correspondan legalmente a la explotacion de la actividad
comercial.

Los gastos de sellado del instrumento contractual se distribuiran conforme lo establezca
la legislacion tributaria provincial vigente y las condiciones particulares de la
contratacion.

CAPITULOXI
CLAUSULAS PARTICULARES
ARTICULO 51.° — RETIRO DEL PLIEGO
El presente Pliego podra retirarse gratuitamente en:
Oficina Administrativa de Compras — Loncopué
Calle Manuel Belgrano S/N (entre calles Gobernador Rodriguez y Avenida San Martin)
Horario: lunes a viernes de 07:00 a 14:00 horas.
Oficina Administrativa de Compras — Neuquén
Calle Eugenio Perticone N.© 1175.
Horario: lunes a viernes de 08:00 a 15:00 horas.

Asimismo, podra ser consultado y/o descargado de la pagina oficial del Ente Provincial
de Termas del Neuquén: https://termas.neuguen.gov.ar/institucional/

ARTICULO 52.° — VALOR DEL PLIEGO

El presente Pliego de Bases y Condiciones es de caracter gratuito.

ARTICULO 53.° — LUGAR DE ENTREGA DE LAS OFERTAS en sobre
PLIEG-2026-03843209-NEU-ADM#EPROTEN
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Las ofertas deberan presentarse en:

1. Mesa de Entradas y Salidas — Oficina Administrativa Loncopué

Calle Manuel Belgrano S/N (entre calles Gobernador Rodriguez y Avenida San Martin)
Horario: lunes a viernes de 07:00 a 14:00 horas.

2. Mesa de Entradas y Salidas — Oficina Administrativa Neuquén

Calle Eugenio Perticone 1175.

Horario: lunes a viernes de 08:00 a 15:00 horas.

ARTICULO 54.° — LUGAR DE APERTURA

La apertura se realizara en la Sala de Reuniones del EPROTEN, sita en calle
Gobernador Rodriguez S/N (entre las calles Don Bosco y Manuel Belgrano), localidad de
Loncopué, Provincia del Neuquén.

ARTICULO 55.° — FECHA Y HORA DE APERTURA
Fecha: 20/ 11 / 2026.
Hora: 12:00 hs.

ARTICULO 56.° — VIGENCIA DE LA CONTRATACION

La contratacion correspondiente a cada local tendra vigencia desde el 1 de diciembre
de 2026 hasta el 30 de abril de 2027, sin perjuicio de las obligaciones que
subsistan hasta la efectiva restitucion del inmueble.

ARTICULO 57.° — CASO FORTUITO Y FUERZA MAYOR

Cuando por razones de fuerza mayor, caso fortuito, fenomenos naturales, actos de
autoridad publica u otras circunstancias ajenas a las partes se produzca la suspension
total o parcial de las actividades del Complejo Termal, el EPROTEN evaluara las medidas
que correspondan conforme |la normativa aplicable y las circunstancias concretas.

La mera suspension de actividades no generara automaticamente derecho a
indemnizacion o lucro cesante, salvo disposicion legal, administrativa o contractual que
expresamente establezca lo contrario.

ARTICULO 58.° — PREVALENCIA DE LA DOCUMENTACION

La documentacidn integrante del procedimiento se interpretard de manera armonica.
PLIEG-2026-03843209-NEU-ADM#EPROTEN
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A efectos de determinar las condiciones de la contratacion se considerara, segun
corresponda:

a) La normativa legal y reglamentaria aplicable.

b) El presente Pliego y sus aclaraciones o circulares.

c) El acto administrativo de adjudicacion.

d) La oferta adjudicada.

e) El instrumento contractual que formalice la locacion.

El instrumento contractual debera ajustarse a las condiciones esenciales establecidas en
el procedimiento y en el acto de adjudicacion.

ARTICULO 59.° — JURISDICCION

Para las cuestiones administrativas derivadas del presente Concurso sera aplicable la
normativa de la Provincia del Neuquén.

Para las cuestiones judiciales que pudieran derivarse de la contratacion, las partes se
someteran a los tribunales legalmente competentes de la ciudad de Neuquén, Provincia
del Neuquén, con renuncia a cualquier otro fuero o jurisdiccion, en la medida en que
dicha prorroga resulte legalmente admisible.
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ANEXO I
DECLARACION JURADA

El/la suscripto/a , DNI N.©

, CUIT/CUIL N.° /

declara bajo juramento:

1. Que los datos consignados en la presente oferta son verdaderos.
2. Que conoce y acepta integramente el Pliego Unico de Bases y Condiciones
Generales y Particulares.
3. Que conoce las caracteristicas y condiciones del local por el cual formula oferta.
4. Que no se encuentra comprendido en ninguna causal de impedimento o
incompatibilidad para contratar con el Estado Provincial.
5. Que no posee deuda exigible con el EPROTEN, cuando corresponda.
6. Que posee capacidad legal para desarrollar la actividad comercial propuesta.
7. Que constituye domicilio legal en la Provincia del Neuquén en:
Calle: N.O
Localidad:

Provincia: Neuquén.

8.

Que denuncia como correo electrénico:

9.

Que se compromete a cumplir las disposiciones legales, reglamentarias y
administrativas aplicables a la actividad que pretende desarrollar.

10.Que acepta la jurisdiccidon establecida en el presente Pliego.

La presente declaracion reviste caracter de declaracion jurada.

Lugar y fecha:

Firma:

Aclaracion:

DNI/CUIT:
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ANEXO II
DATOS DEL OFERENTE

Nombre y Apellido / Razén social:

DNI/CUIT:

Domiicilio real:

Domicilio legal:

Localidad:

Teléfono:

Correo electronico:

Actividad principal:

Local por el que formula oferta:

Actividad a desarrollar:

Antecedentes comerciales:

Experiencia en la actividad:

Antecedentes con EPROTEN:

Firma:
Aclaracion:
DNI/CUIT:
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ANEXO III
CONSTANCIA DE VISITA A LOS LOCALES

ENTE PROVINCIAL DE TERMAS DEL NEUQUEN (EPROTEN) CONCURSO DE
PRECIOS N.° 18/2026 TEMPORADA TERMAL 2026/2027

Por medio de la presente, se deja constancia de que el/la Sr/Sra.

, D.N.I. N.O
, en representacibn propia / de la firma
, CUIT N.o

, ha realizado en fecha / /2026 una visita al
siguiente local objeto del Concurso de Precios N° 18/2026:

Local N.°:

Ubicacion:

Actividad/rubro a desarrollar:

La visita tuvo por objeto permitir al interesado verificar las caracteristicas, ubicacidn,
superficie, estado de conservacion, instalaciones, condiciones de acceso y demas
circunstancias del inmueble que considere necesarias para la elaboracion de su oferta.

Se deja expresa constancia de que la presente visita se realiza con caracter
facultativo, conforme lo establecido en el Articulo 9.0 del Pliego de Bases y
Condiciones.

La presente constancia no constituye requisito obligatorio para la presentacion,
admisibilidad, evaluacion o consideracion de la oferta, ni su falta de
presentacion podra ser causal de rechazo o desestimacion de la propuesta.

La firma de la presente constancia acredita Unicamente la realizacidon de la visita y no
implica conformidad, aceptacion, adjudicacion ni reconocimiento alguno
respecto de la oferta que eventualmente presente el interesado.

En la localidad de , Provincia del Neuquén, a los dias
del mes de de 2026.

POR EPROTEN

Firma:

Aclaracion:

Cargo:
INTERESADO / OFERENTE

Firma:

Aclaracion:

D.N.I.:
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